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1שאלה

אי תחולה על מתנה :הנושא
:שאלה

,המתנהעלתחולה-אישלהמקרקעיןלחוק104סעיף
?תמורהללאשמעבירלפנילהציעחייבבכללוהאםקודםלהציעצריךלמילגבי

:תשובה
,הקדימהזכותלבעלתחילהלהציעחייבאינוהוא,במתנההנכסאתמעבירהמוכראםכיקובעהמקרקעיןלחוק104סעיף

.בתמורהעסקהכאןשאיןמשום

.כלפיוגםתחולהקדימהזכות,הנכסאתבעתידלמכורירצההמתנהמקבלאם,כלומר–מתבטלתאינההזכות,זאתעם



2שאלה

תקנת השוק :הנושא
:שאלה
.במיטלטליןוגם(9'ס)נוגדותעסקאותלבין(10'ס)במקרקעיןהשוקתקנתביןההבדלעלהסבראפשר

:תשובה
–במקרקעיןהשוקתקנת
תםהיההשניאםאלא–גוברתהראשוןשלזכותו,שוניםאנשיםלשנימקרקעיןלמכורהתחייבאדםכאשרכיקובע9סעיף

.הראשוןלפניהעסקהאתורשם,תמורהשילם,לב

.נכסבאותוסותרותעסקאותבשתיעוסק:הסעיףעיקרי
.במקרקעיןבזכותיזכההשנייםמביןמי:המבחן

."(בזכותקודם–בזמןהקודם",כלומר)עדיפההראשונההעסקה:הכלל
בפנקסנרשמהשלוהעסקה(3;תמורהנתןהוא(2;לבבתוםפעלהוא(1:התנאיםשלושתהתקיימואםיגברהשני:החריג

.לבבתוםבעודוהמקרקעין

:המשמעות
.ביושרופעלהרישוםעלשסמךמיעלומגןהעסקהשלמהיררישוםמעודדהחוק

.להפסידעלולרשםשלאהראשוןולכן,הרישוםעםרקנרכשתהזכות–אחרותבמילים



2שאלה

תקנת השוק :הנושא
:תשובההמשך
–במקרקעיןהשוקתקנת
הרישוםאםגםעומדתזכותו,הרישוםעללבבתוםובהסתמךבתמורהמוסדריםבמקרקעיןזכותשרכשמיכיקובע10סעיף
.שגויהיה

.המקרקעיןבפנקסשגויברישוםעוסק:הסעיףעיקרי
.הרשמיהרישוםעלשסמךלבתםרוכשעללהגן:המטרה
:התנאים

;(הסדרלפיבפנקסשנרשמו)מוסדריםמקרקעין1.

;בתמורהרכישה2.

.הרישוםעלוהסתמכותלבתום3.

:המשמעות
עלשהסתמךלבתםרוכש–(במרמהאובטעותכבעליםאדםנרשם,למשל)האמיתיהמצבאתתאםלאהרישוםאםגם

.מוגןיישארהרישום



2שאלה

תקנת השוק :הנושא
:תשובההמשך
–במיטלטליןהשוקתקנת
שהואבטוחלהיותרגילהעסקהבמסגרתנכסשרוכשלאדםולאפשר,התקיןבמסחרהציבוראמוןעללהגןנועד34סעיף
.הבעליםהיהלאשהמוכרכךאחרמתברראםגם,אמיתיתבעלותרוכש

.משועבדאוגנובשהרהיטלחשודאמורלאאתה,רהיטיםמחנותספהקונהאתהאם,לדוגמא
.המקוריהבעליםחשבוןעלגםהתםהקונהעלמגןולכן,חופשימסחרלעודדרוצההחוק

:(מצטבריםתנאים)הבאיםהתנאיםכללהתקייםצריכים,תחולשההגנהכדי
;(מקרקעיןלא,ניידנכס)מיטלטליןנכס1.
;זהמסוגנכסיםבמכירתעוסקהמוכר2.
;עסקיושלהרגילבמהלךנעשתההמכירה3.
;לבבתוםפעלהקונה4.
.לחזקתוהנכסאתוקיבלתמורהשילםהקונה5.

אםגם,שעבודיםאו,עיקולים,קודמותמהתחייבויותונקייהמלאהבבעלותזוכההקונה–מתקיימיםהתנאיםכלאם
."נקייה"עוברתהבעלות,כלומר.החוקיהבעליםהיהלאהמוכר



3שאלה

תקנת השוק :הנושא
:שאלה

.השניהרוכשלטובתשיבואו9בסעיףהתנאיםעלמדברתאורטלהשוקתקנתבשיעור
.שלאאומרתהיאאזהרההערתעלמדובראםנשאלתכשהיא-רישוםהואהשלישיהתנאי

?בעלות?למעשהמדברהיארישוםאיזהעלאז

:תשובה
.קנייניתלזכותהפכההיאאזבמרשםנרשמההעסקהאם

.חוזיתזכותהיאאזהרההערת

עלגוברתהקנייניתשהזכותמשוםתחרותאיןאז,רישוםבוצע,קרי–השתכללהמהזכויותאחתבומצבישכאשראבל
.החוזיתהזכות



4שאלה

בתים משותפים :הנושא
:שאלה
:להבהרהאשמח

?בבנייןהדירותמבעלי(⅔)שלישיםשנישלאישורנדרשהמשותףברכוששיפוץעבודותביצועלצורךהאם
?המשותףבביתהדירותבעליכללהסכמתנדרש,מסוימתלדירההמשותףמהרכושחלקהצמדתלצורך,זאתלעומתכאשר

:תשובה
.נכון

:בהרחבה
:המקרקעיןלחוק(1()ב)71סעיף–השיפוץלעניין

ברובמתקבלות(שניזוקמבנהשיפוץובכללן)המשותףהרכוששלותיקוןתחזוקה,לניהולהנוגעותהחלטות,זהסעיףפיעל
.המשותףברכושמהחלקיםשלישיםבשנימחזיקהרובכאשר,הדירותבעלישלרגיל

:המקרקעיןלחוק(א)62סעיף–המשותףמהרכושחלקהצמדתלעניין
בעליכלבהסכמתאלא,פלוניתלדירההמשותףמהרכושמסויםחלקשלהצמדהבתקנוןלשנותאולקבועאין,זהסעיףלפי

.הדירות



5שאלה

התיישנות וערעורים :הנושא
:שאלה

(במקרקעיןזכיותהסדרהליך)התיישנותבענייןשאלהלייש
התיישנותתקופתאיןאזמורשם+מוסדרהקרקעאם1.
התיישנותשנה15אזמוסדרלא+נרשםלאהקרקעאם2.
התיישנותשנה25אזנרשםלאאךמוסדר3.

?לערעראפשרולמיהתיישנותעלבערעורהתקופהמהליברורלא

:תשובה
.שוניםנושאיםשניערבבתכינראה

:תובענההגשתשלבמקרהלהתיישנותהמתייחסההתיישנותלחוק(2)5סעיףאתלנוישכלקודם
להתיישנותהזמן

–היא(ההתיישנותתקופת–להלן)תובענהעליההוגשהשלאתביעהמתיישנתשבההתקופה.5
זכותסידור)הקרקעותפקודתלפיקניןזכותסידורלאחרהאחוזהבספרינרשמוואם;שנהעשרהחמש–במקרקעין(2)

.שנהוחמשעשרים–(הקנין



5שאלה

התיישנות וערעורים :הנושא
:תשובה

.במקרקעיןזכויותהסדרפקודתמכוחזכויותרישוםעלהערעורסוגייתאתיש,שנית

:קובע(ההסדרפקידהחלטותעלערעור)88סעיף
.ימים30תוךיוגש–החלוקהבלוחאוהזכויותבלוחשנרשמההסדרפקידהחלטתעלערעור•
3תוךיוגש–רישוםבהיעדרשניםלחזקתאורישוםכנגדשניםלחזקתהנוגעיםבנושאיםההסדרפקידהחלטתעלערעור•

.חודשים
מעברוזכותגבולותשיוור,חדשגבולקביעת,קבוצהבשםלהתייצבותהנוגעיםבנושאיםההסדרפקידהחלטתעלערעור•

30תוךיוגש–במועדםהוסדרושלאזכויותאוריכוז,פיצויים,וליחידלציבורמעברוזכויותדרכים,הציבורלטובת
.ימים

:קובע(העליוןהמשפטלביתערעור)89סעיף
,למקרקעיןהנוגעיםבסכסוכיםוהכרעותהמשפטביתסמכויותבנושאישניתנוהמשפטביתשלאחרתוהחלטהדיןפסק•

בערכאהאחרתהחלטהאודיןכפסקדינם–משותףכפריבשטחשהוכחהזכותאוהלוחתיקון,התנגדויות,בינייםצווי
.ראשונה

.בערעורדיןכפסקדיוני–ההסדרפקידהחלטתעלערעורלענייןהמשפטביתשלדיןפסק•
.אלוערעוריםעליחולוותקסד״אהמשפטבתיחוקהוראות,מכךיוצאכפועל•



5שאלה

התיישנות וערעורים :הנושא
:תשובה

:קובע(בערעורדיןסדרי)90סעיף
.תקסד״אלהוראותבהתאםיתנהלובערעורהדיןסדרי

:קובע(המועדלאחרערעור)92סעיף
:מהבאיםאחדהוכחאםרקיתאפשר88בסעיףהקבועהמועדלאחרערעור

.לכןקודםידועההייתהשלאחדשהעובדההוכחה•
לפניזוסוגיהלהביאבידועלהולאזכותהתובעאדםשלזכויותיונפגעווכיו״במהארץהיעדרות/קטינות/מחלהבעקבות•

.כן



 !בהמשךבהצלחה
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